Zone mit Planungspflicht und Uberbau-
ungsordnung «Ratibuhl-Std» mit
Anderung der 6ffentlichen Alpenstrasse

Gemeinde Muri bei Bern

Geringfligige Anderung nach Art. 122 Abs. 1-3 BauV
Erlauterungen zur geringfiigigen Anderung

7. Februar 2022

Weitere Unterlagen:
—  Baureglement mit geringfiigiger Anderung (ZPP «Riitibiihl-Stid»)
—  Uberbauungsvorschriften mit geringfiigigen Anderungen (UeO «Riitibiihl-Siid»)
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1.

Ausgangslage

Die Uberbauungsordnung (UeO) «Ritibiihl-Stid» mit Anderung der 6f-
fentlichen Alpenstrasse befindet sich innerhalb der Zone mit Planungs-
pflicht (ZPP) «Ritibihl-Std». Die ZPP «Ritiblhl-Stid» wurde am 27. Sep-
tember 2020 vom Stimmvolk angenommen und anschliessend dem Amt
fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern (AGR) zur Geneh-
migung eingereicht. Der Beschluss einer UeO innerhalb einer ZPP erfolgt
in Gemeinderatskompetenz.

Im Rahmen der Vorbereitungsarbeiten zur Genehmigung der ZPP «Ruiti-
bihl-Siid» sowie der UeO «Riitibiihl-Std» inkl. der ersten geringfligigen
Anderung der Uberbauungsvorschriften (UeV) und des Uberbauungs-
plans (UeP) stellt das AGR fest, dass die an der Urnenabstimmung vom
27. September 2020 beschlossene ZPP sowie die durch den Gemeinderat
vom 30. Méarz 2021 beschlossene Vorlage der UeO nicht in allen Punkten
genehmigungsfahig ist. Folglich ist eine geringfligige Anpassung im Bau-
reglement Art. 53d (ZPP «Riitibiihl-Siid») sowie in den Uberbauungsvor-
schriften der UeO «Rtiblhl-Std» notwendig.

Hierflr wird das Verfahren nach Art. 122 Abs. 1-3 Bauverordnung des
Kantons Bern (BauV) fiir geringfiigige Anderungen angewandt.

Die geringfligigen Anderungen werden nachfolgend erldutert und be-
grundet.
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2. Anderungen mit Begriindung

2.1

Art. 53d, Abs. 3 «Mass der Nutzung»

2.2

Art. 6, Abs. 1 «Mass der Nutzung»

Baureglement

Im Baureglement (BauR) wird folgende Anderung vorgenommen:

Die Gemeinde legt in Art. 53d, Abs. 3 BauR (ZPP «Rtibiihl-Stid») das Fol-
gende fest:

«Das zuldssige Mass der Nutzung betrdgt minimal 10'000 m? und maximal
12000 m? GFo. Die Geschossflichen fiir eine Einstellhalle (gem. Abs. 5)
sind in dieser Bandbreite nicht enthalten und kénnen zusdtzlich realisiert
werden.»

Der Art. 28, Abs. 2 BMBV (Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen
im Bauwesen) legt abschliessend fest, welche Flachen bei der Geschoss-
flachenziffer (GFZ) anzurechnen sind (in Ubereinstimmung mit der SIA-
Norm 416). Somit kdnnen die Gemeinden keine anderen (zusatzlichen)
Flachen bei der GFZ ausschliessen.

Fuhrt eine Gemeinde die oberirdische Geschossflachenziffer (GFZo) ein,
so muss sie zusatzlich bestimmen, ob die Geschossflache eines Unterni-
veaubaus bzw. Untergeschosses als oberirische Geschossflache (GFo)
zahlt. Dies erfolgt Uber das Hinausragen Uber das massgebende Terrain
(siehe Art. 11¢, Abs. 3 BauV). Das Hinausragen definiert die Zugehorigkeit
zur GFo. Zusammenfassend kann die Gemeinde zwar dieses baupolizei-
liche Mass definieren, nicht aber die Messweise. Auch eine Einstellhalle
gehdrt zur GFo, wenn das betroffene Geschoss das Mass fiir das Hinaus-
ragen aus dem massgebenden Terrain Uberschreitet. Gemass Art. 25,
Abs. 1 BauR sind Unterniveaubauten Gebiude, die hdochstens 1.20 m
Uber das massgebende Terrain hinausragen. Gemadss Art. 34, Abs. 2 BauR
sind Untergeschosse Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen
Bodens des dariiberliegenden Vollgeschosses, gemessen in der Fassa-
denflucht im Mittel hochstens 1.20 m (iber die Fassadenlinie hinausragen.

Folglich ist der zweite Satz in Abs. 3 «Die Geschossfldchen fiir eine Ein-
stellhalle (gem. Abs. 5) sind in dieser Bandbreite nicht enthalten und kén-
nen zusdtzlich realisiert werden.» nicht genehmigungsfahig und ist zu
streichen.

Uberbauungsvorschriften

In den Uberbauungsvorschriften (UeV) werden folgende Anderungen
vorgenommen:

Die Gemeinde legt in Art. 6, Abs. 1 der Uberbauungsvorschriften (UeV)
der UeO «Ritibihl-Std» das Folgende fest:
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Art. 13, Abs. 2 «Fusswege»

«Die maximale Geschossfliche oberirdisch (GFo) betrdgt insgesamt
12'000 m? und die minimale 10°000 m?. Zusdtzlich kann auf dem Platzni-
veau eine eingeschossig in Erscheinung tretende Einstellhalle, innerhalb
des dafiir vorgesehenen Baubereiches (Baubereich Einstellhalle), realisiert
werden.»

Bezliglich des Nutzungsmasses gilt hier der gleiche Sachverhalt wie er
bereits in Kapitel 2.1 erlautert wird. Folglich ist der zweite Satz in Abs. 1
«Zusétzlich kann auf dem Platzniveau eine eingeschossig in Erscheinung
tretende Einstellhalle, innerhalb des dafiir vorgesehenen Baubereiches
(Baubereich Einstellhalle), realisiert werden.» ebenfalls nicht genehmi-
gungsfahig und ist zu streichen.

Die Gemeinde legt in Art. 13 der UeV das Folgende fest:

Abs. 1: «Die 6ffentlich nutzbare Fusswegverbindung in Richtung Dennig-
kofenweg und zur Bushaltestelle "Giimligen, Riitibiihl" ist im Uberbau-
ungsplan bezeichnet.»

Abs. 2: «Die Erstellungspflicht liegt bei der Bauherrschaft.»

Gemadss Art. 44 Abs. 2 Strassengesetz (SG) sind die Gemeinden fir Pla-
nung, Bau, Betrieb und Unterhalt der Fusswege zustandig. Vorliegend
wird eine offentliche Fusswegverbindung festgelegt, welche als Basiser-
schliessung von der Gemeinde zu bauen und zu unterhalten ist. Folglich
ist Abs. 2 nicht genehmigungsfahig und ist zu streichen.
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3. Verfahren

Unterschriften

Beschlussfassung

Beschwerde

Genehmigung

Die schriftliche Zustimmung der betroffenen Grundeigentiimer/innen
der Parzellen Nrn. 331, 1965, 1966, 1967 und 1724 erfolgte am 2. Novem-
ber 2021 und am 7. Januar 2022.

Der Gemeinderat hat das vorliegende Planungsgeschéft, bestehend aus
der geringfiigigen Anpassung im Baureglement Art. 53d (ZPP «Ratibihl-
Stid») sowie den Uberbauungsvorschriften der UeO «Riitibiihl-Stid», am
7. Februar 2022 beschlossen.

Gegen den Beschluss des Gemeinderats, die Anderung der ZPP «Riiti-
bihl-Siid» im geringfligigen Verfahren gemass Art. 122 Abs. 1 bis 3 Bau-
verordnung (BauV) durchzufiihren, kann innert 30 Tagen ab Publikation
beim Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR), Abteilung Orts- und
Regionalplanung in Bern, schriftlich und begriindet Beschwerde erhoben
werden.

Die Unterlagen kdnnen wahrend dieser Zeit auf der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden.

Die Anderung der ZPP «Riitibiihl-Siid» wird nach Ablauf der Beschwer-
defrist dem Kanton (AGR) zur Genehmigung eingereicht.
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