Grosser Gemeinderat Muri bei Bern
Sitzung vom 24. Oktober 2017 Geschaft Nr. 4

Wiesenstrasse 35 + 35A; Sanierung nach BEakom; Kreditabrechnung

1 AUSGANGSLAGE

Das Mehrfamilienhaus Wiesenstrasse 35 + 35A wurde im Jahr 1965 erbaut
und im Jahr 1988 umfassend saniert.

Der Heizdlkessel erflillte die Anforderungen der Luftreinhalteverordnung
nicht mehr. Aufgrund dieser Tatsache wurde in Absprache mit dem Aus-
schuss Liegenschaften und der Umweltschutzkommission ein GEAK (Ge-
baudeenergieausweis der Kantone) erstellt. Nach der Sprechung eines
Planungskredites durch den GR vom 13. Mai 2013 konnten die Planungs-
arbeiten in Angriff genommen werden.

Im Sinne einer nachhaltigen Sanierung und aufgrund des verbindlichen
Energieleitbildes der Gemeinde Muri bei Bern sollte die Liegenschaft so
saniert werden, dass sie die Bedingungen fir die Einstufung in die Energie-
klasse C (best. Energieklasse E) erreicht. Ziel war es, nebst dem Ersatz der
Olheizung die Liegenschaft energieeffizienter zu betreiben. Mit den vorge-
schlagenen Massnahmen sollen ca. 50% des jahrlichen Energieverbrauchs
(Strom + Warme) und der entsprechenden Kosten eingespart werden.
Hierzu waren Dammmassnahmen im Treppenhaus sowie im Keller nétig.
Die Fenster sollten so saniert werden, dass sie den Anforderungen des Mi-
nergiestandards genlgen (< 1.0 W/m2K).

Nach der Kreditsprechung durch den GGR am 20.05.2014 wurde das Ar-
chitekturblro Heinz Engel mit der Realisierung des Auftrages betraut. Die
Technische Leitung (Haustechnik) wurde durch das Buro EN3, Herr H.P.

Murri, wahrgenommen.

2 PROJEKT

Unter der fachkundigen Leitung des Architekten Heinz Engel und des Inge-
nieurs H.P. Murri konnte der Hauptanteil der Arbeiten von September bis
Dezember 2014 ,unter laufendem Betrieb” umgesetzt werden. Restarbeiten
und die Umnutzung des ehemaligen Tankraumes in einen Kellerraum er-
folgten im Frahjahr 2016.

Aufgrund eines inzwischen gednderten GEAK-Berechnungsverfahrens (re-
levant fur die Klassifizierung = Subventionen) mussten zusétzliche Dam-
mungen in das Programm aufgenommen werden, um die angestrebte Ein-
stufung in die Energieklasse C zu erreichen.

Folgende Optimierungen konnten realisiert werden:
- Ersatz der alten Olheizung durch eine neue, effiziente Gasheizung.
- Zentralisieren des Brauchwarmwassers, Demontage der Einzelboiler.



Ersatz der alten Fenster (U-Wert 2.9 W/m2K) mit neuen Fenstern in
Holz-Metall Konstruktion, 3 - IV - Verglasung, U-Wert < 1.0 W/m2K, inkl.
Dammung des Treppenhauses nach aussen.

Isolieren des Bodens gegen den unbeheizten Keller.

Zus#tzliche Dammung im Bereich Treppenhaus und im Bereich Estrich.
Erhséhung der Balkongelander geméss geltenden Sicherheitsvorschriften.

Abschliessend kann festgehalten werden, dass die Sanierung gelungen ist,
sich wahrend der ganzen Bauzeit kein Unfall ereignet hat, keine nennens-
werten Zwischenfalle zu verzeichnen waren und wir eine Bauzeit mit enga-
gierten und angenehmen Unternehmern erlebt haben.

KREDITABRECHNUNG

Wie der beiliegenden Bauabrechnung vom 03. August 2017 enthommen
werden kann, schliesst die Abrechnung ca. 15% unter dem Kostenvoran-
schlag ab. Die Kreditabrechnung Uber CHF 286'351.05 bedeutet eine ‘Kos-
tenunterschreitung von CHF 53'648.95. Ausschlaggebend fiir diesen positi-
ven Abschluss war in erster Linie die Tatsache, dass sowohl die Fenster in
Holz/Metall wie auch die Heizungsanlage zu dusserst gunstigen Konditio-
nen vergeben werden konnten. Somit mussten die Reserven, trotz der zu-
satzlichen Dammungen, nicht in Anspruch genommen werden.

Aufgrund der Verbesserung der Gebaudehiille wurden Fordergelder (das
Gebiudeprogramm) von CHF 3740.00 ausbezahlt.

Aufgrund der Verbesserung der Energieklasse von E auf C (Effizienzklas-
senaufstieg) wurde vom Kanton CHF 46'500.00 ausbezahlt.

Im Detail ergeben sich folgende Bemerkungen zur Bauabrechnung (es wird
nur auf Unter- oder Uberschreitungen vom Kostenvoranschlag inkl. MwSt.
von mehr als CHF 10'‘000.00 eingegangen).

BKP 221.1, Fenster in Holz/Metall (-CHF 23'000):
Vergabereserve — ca. 23'000.00 (glnstiges Angebot)
BKP 242, Heizungsanlage (-CHF 13'500):
Vergabereserve - 13‘500.00 (gunstiges Angebot)
BKP 272, Geldndererhéhungen (+CHF 10°000):

Diese Arbeiten waren im Kostenvoranschlage nicht vorgesehen Sie wur-
den aus sicherheitstechnischen Griinden realisiert.

BKP 283, Wandisolation Estrich (+CHF 10°000):

Diese Arbeiten waren im Kostenvoranschlag nicht vorgesehen. Aufgrund
des geanderten GEAK-Berechnungsverfahrens im Laufe der Detailpla-
nungsarbeiten wurden sowohl die Estrichwénde wie auch die Wéande und
Brustungen im Treppenhaus zusétzlich gedammt.

BKP 283, Zus. Isolationen Treppenhaus (+CHF 11°000):

Diese Arbeiten waren im Kostenvoranschlag nicht vorgesehen. Aufgrund
des geanderten GEAK-Berechnungsverfahrens im Laufe der Detailpla-
nungsarbeiten wurden sowohl die Estrichwénde wie auch die Wande und
Brustungen im Treppenhaus zuséatzlich gedammt.



4 ANTRAG

Gestutzt auf die vorstehenden Ausfiihrungen beantragen wir dem Grossen
Gemeinderat, folgenden

Beschluss
zu fassen:
Die Kreditabrechnung flr die Sanierung nach BEakom der Liegenschaft
Wiesenstrasse 35 + 35A wird genehmigt. Bei einem bewilligten Kredit von

CHF 340'000.00 schliesst die Sanierung mit Kosten von CHF 286'351.05
ab. (Kreditunterschreitung von CHF 53'648.95).

Muri bei Bern, 21. August 2017

GENEINDERAT MURI BEI BERN
Der Prafidest: Fi'e"géka‘étér'n;

|

Karin Pulfer

Beilage:
Bauabrechnung vom 03. August 2017



Bauabrechnung

Kredit: CHF 340'000.
(GGR vom 20.05.2014)

Wiesenstrasse 35 + 35A
Sanlerung nach BEakom

Konto Nr. 942. 503. 38
KV Bau- Rechnungen
BKP Arbeitsgattung Unternehmer original abrechnung Datum Betrag
Total 340'000.00 340'000.00 286'351.05
21 Baumeisterarbeiten Peter Batt AG 5'000.ﬁ0 11'460.55 12.01.2015 1'928.95
Peter Batt AG 29.01.2015 7'598.20
Plattenarbeiten Peter Batt AG 0.00 11.03.2015 997.15
Peter Batt AG 30.06.2015 936.25
2211 Fenster in Holz/Metall 4B Fenster 113'000.00 89'727.25 06.11.2014 89'727.25
221.6 Aussentiiren aus Metall Mesan AG 27'000.00 26'874.70 16.12.2014 26'874.70
228 Lamellenstoren Repavit 3'000.00 0.00
230 Elektroanlagen Gerber Elektro 3'000.00 .6'698.80 17.12.2014 6'698.80
242 Heizungsanlage Grize Heizungen AG 53'000.00 39°'438.00 13.05.2015 39'438.00
250 Sanitire Installationen Grize Saitdr Service 25'000.00 23'500.00 22.05.2015 23'500.00
272 zus. Geléndererhéhungen Mesan AG 0.00 10'339.80 16.12.2014 10'339.80
273 Schreinerarbeiten Kohli, Muri 10'000.00 2'941.60 11.11.2014 2'941.60
Fensterbinke Tr.haus Messer 0.00 408.65 07.08.2015 408.65
Zylinder fiir ehem. Oeltanky. Probst Schiiesstechn. 0.00 557.65 16.10.2015 557.65
283 Deckenbekleidungen Huber Bautechnik 25'000.00 22'183.60 31.12.2014 22'183.60
ZUS. zus. Wandisolation Estrich Huber Bautechnik 0.00 10°046.15 31.12.2014 10'046.15
zus. Decken- u. Briistungsisol. Tr.haus Wegmiiller 0.00 11'338.70 11'338.70
285 Malerarbeiten Wegmiiller 5'000.00 2'532.50 10.09.2015 2'100.40
Wegmiilter 10.09.2015 432.10
287 Baureinigung durch Hauswart 2'000.00 0.00
29 Honorare 25'000.00
291 Honorar Architekt Heinz Engel 14'358.20
Planung Heinz Engel 05.09.2014 3'000.00
Ausfiihrung Heinz Engel 31.10.2014 5'000.00
Heinz Engel 12.01.2015 3'000.00
Heinz Engel 30.10.2015 750.00
Zusatzleistungen Heinz Engel 03.03.2015 2'608.20
294 Honorar HLK H.P. Murri 13'010.00
Planung / Ausfiihrung H.P. Murri 28.05.2015 10'800.00
Zusatzleistungen H.P. Murri 22.06.2015 2'210.00
296.3 Bauphysiker Grollimund + Partner 363.95 19.01.2015 363.95
5 Baunebenkosten 2'000.00
51 Bewilligung Regierungsstatthalter 450.00 29.00.2014 450.00
52 Vervielfiltigungen Repro Krebs 120.95 31.07.2013 120.95
58 Reserve / Kostenunterschreitung 42'000.00 53'648.95
Fordergelder 50240.00
Kanton 30.07.2015 46'500.00
das Gebaudeprogramm 17.08.2015 3'740.00

erstellt: 03.08.2017





