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Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Ingress, worum es geht

Die Gemeinde Muri bei Bern beabsichtigt, im zentral gelegenen Gebiet zwischen der Gemeindegrenze und
dem Schloss Muri die Innenentwicklung voranzutreiben. Dieser Auftrag ist im Raumlichen Leitbild von 2016
behdrdenverbindlich festgelegt. Es sind eine qualitatsvolle Bebauung, hohe Aufenthalts-qualitat und ein
einladender Ortseingang sicherzustellen resp. zu schaffen. In einem ersten Schritt wurden mit der
Masterplanung die Leitsatze der angestrebten Innenentwicklung formuliert. Im nachsten Schritt gilt es, diese
Leitsatze in grundeigentiimerverbindliche Bestimmungen zu tberflihren und damit die Leitplanken fiir die
kiinftige bauliche und nutzungsmassige Entwicklung festzulegen.

1 — Bewohner / Dichte

Die Entwicklung «Fiinf-Egg» und die dazugehdrige Zone mit Planungspflicht (ZPP) leisten einen wertvollen
Beitrag zur Innenentwicklung von Muri bei Bern. Heute bestehen im Planungsgebiet 112 Wohnungen, kiinftig
kénnten es 200 bis 220 sein. Unter dieser Annahme wdre in dem Gebiet mit bis zu 250 mehr Bewohnenden zu
rechnen.

Wie beurteilen Sie die Dichte?

Die Entwicklung scheint mir...
O ..zu wenig dicht.

O ..dem Ort angemessen.
O ..zudicht.

lhre Bemerkungen
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2 — Grosse der Baukorper

Die baurechtlich erlaubte Bebauung ist vergleichbar mit den heutigen Gebduden bei der Stiftung Buchegg. Die
Zone mit Planungspflicht (ZPP) und die Teil-Uberbauungsordnung Thunstrasse Nord stellen sicher, dass in
Stufen gebaut wird, sowohl betreffend Gebdudehdhe und Strassenabstand. So soll das Strassenbild lebhaft
gehalten werden. Die Vorzonen miissen freigehalten und mit Bdumen bepflanzt werden. Die Gebdudeldngen
sind auf 32 Meter beschrdnkt, auch wenn benachbarte Héuser zusammengebaut werden kénnen.

Wie beurteilen Sie die Bebauungsméglichkeiten?

Eine solche Bebauungsstruktur finde ich...
O ...zu wenig dicht (zu kleine Baukorper).

(O ..ortsublich und fur den Raum angemessen.
O ..zu dicht (zu grosse Baukérper).

lhre Bemerkungen

3 - Gewerbenutzung

Die Zone mit Planungsflicht (ZPP) stellt sicher, dass nordlich der Thunstrasse eine gewerbliche Nutzung
maoglich bleibt. Das erste Vollgeschoss im Sektor B ist prioritar publikumsorientierten Nutzungen vorbehalten
(Kleingewerbe, wie beispielsweise Verkaufsgeschafte, Restaurants, Coiffeur-Laden). Wohnateliers im
Erdgeschoss (Geschosshthe mindestens 4 Meter) kdnnen auch zum Wohnen genutzt werden.

Ich finde den Erhalt des Gewerbes...
QO ..an dem Ort richtig.
O ..unnotig (dafir mehr Wohnraum).

lhre Bemerkungen
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4 - Freiraum

Dem Freiraum wird grosses Gewicht beigemessen. Einerseits gibt es Bestimmungen betreffend Aussenraum-
Gestaltung der Siedlung; anderseits existieren «unbebaubare» Fldchen entlang dem Wald und der Clairiére wie
auch in den Vorgdrten stdlich der Thunstrasse.

Ich finde, dass...
(O ..das Gebiet «Fiinf-Egg» starker baulich genutzt werden kénnte.

(O ..das Verhiltnis zwischen «bebaut» und «frei» stimmig ist.
(O ..der Freiraum zu stark unter Druck gerét.

lhre Bemerkungen

5 - Klima / Baume

Zugunsten einer klimatisch angenehmen Wohnsituation werden zwei Punkte besonders berticksichtigt: die
Durchldssigkeit der Kaltluftstrme vom Egghélzliwald in Richtung Stiden und eine starke Durchgriinung.
Ergdnzend zu den geplanten Anpassungen im Baureglement (Massnahmenpaket 5) ist im Entwicklungsgebiet
«Flinf-Egg» eine Baumziffer einzuhalten (Art. 53e Abs. 8a GBR). Je volle oder angefangene 500 m?
Parzellenfldche ist mindestens ein grosskroniger, standortgerechter Baum zu erhalten oder zu pflanzen — was
bei einer Entwicklungsfldche von rund 30 Hektaren zu 600 Bédumen fiihren kann (inkl. aktueller Baumbestand).

Ich finde diese Massnahme...
O ..begrussenswert.

O ..zu einschneidend fir die Entwicklung.
O ..noch zu wenig klimaférdernd.

lhre Bemerkungen

Seite 4



6 — Verkehr / Parkplidtze

Das neue Verkehrsregime sieht vor, dass die Anzahl Erschliessungen fiir den motorisierten Individualverkehr ab
der Kantonsstrasse (Thunstrasse) reduziert werden. Zudem wird fiir das Parkieren auf der Nordseite der
Thunstrasse ein Maximalwert von 0.5 Abstellplétzen vorgegeben (Siidseite 1 PP/Wohnung).

Ich finde diese Massnahme...
QO ..begrissenswert.

QO ...zu einschneidend fur die Entwicklung.
O ..noch zu wenig klimaférdernd

lhre Bemerkungen

7 - Vorgaben Gestaltung

Gemidiss der geplanten ZPP ist zwischen den Bauwilligen und dem kommunalen Gestaltungsausschuss (Art. 31
GBR) eine Zusammenarbeit vorgesehen. Zudem werden in der ZPP und in den Uberbauungsvorschriften
Bestimmungen zur Gestaltung der Gebdude und Aussenrdume aufgenommen (sog. Grundsdtze).

Wie beurteilen Sie dieses Zusammenspiel zwischen Vorschriften und Fachbegleitung?

Ich finde, dass...
O ...es dies braucht fur eine qualitativ gute Entwicklung in diesem Ortsteil.
O ..das eine Uberregulierung darstellt, die die Entwicklung hemmt.

lhre Bemerkungen
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Das gibt es sonst noch zu sagen
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